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Zavazna cast’ uzemného planu obce Vit'az

Pri riadiacom procese zameranom na vyuzivanie a usporiadanie katastralneho
uzemia obce Vitaz je potrebné akceptovat a dodrziavat zavazné regulativy, definované pre
vSetky zaujmové okruhy v nasledujucom rozsahu:

1. Zavazné regulativy tzemného rozvoja.
1.1V oblasti priestorového usporiadania.

111
112

1.13

1.14

115

1.16

1.1.7

1.1.8

1.1.9
1.1.10

Obec je sidlom s obytno-vyrobnym charakterom.

Zastavbu obce treba orientovat na usporiadanie a dotvorenie urbanistickej
Struktury obce obytnou, obcianskou, vyrobnou a Sportovo rekreacnou
funkciou.

Obytnou zastavbu treba prednostne dopifat sudasné zastavané Uzemie v
prielukach, stavebnych medzerach a zahradach v sucasne
zastavanom uzemi. Nové obytné Uzemie rozvijat prevazne v severnej a
severozapadnej Casti obce formou rodinnych domov. V ¢asti Dolina rozvijat
nové obytné lokality v zahradach na okrajovych polohach a socialne byvanie
pre rdbmsku mensinu na okrajovych polohach suasne zastavanej ploche
romskej osady.

Rekreatna Sportova vybavenost pre letné aktivity je rieSena na jestvujucej
ploche futbalového ihriska a jestvujucej rekreaénej lokalite Slana voda.
Vyrobné a skladovacie plochy rieSit prevazne na juhovychodnom okraji sidla
a vo vazbe na jestvujuci vyrobné arealy hospodarskeho dvora a v jeho areali.
Obytna vystavbu pri areali hospodarskeho dvora je mozné riesit az po
premiestneni ustajiovacieho objektu ov€ina v ramci hospodarskeho dvora
tak, aby svojim hygienickym ochrannym pasmom nezasahoval do
navrhovanej obytnej zastavby.

Vsetky jestvujuce vyrobné prevadzky nachadzajuce sa v obytnych zdénach,
ktoré su nevyhovujuce z hfadiska hygienickych a prevadzkovych noriem vo
vztahu k prevladajucej obytnej funkcii, navrhujeme na premiestnenie do
vyrobnej zény.

Na miestach subStandardnych alebo stavebno-technicky nevyhovujucich
objektov uvazovat s ich rekonstrukciou, prestavbou alebo nahradou za
novostavby.

S ploSnou asanaciou Uzemia sa neuvazuje.

V jestvujucej obytnej zastavbe je mozné situovat objekt (pristavbu
k rodinnému domu) aj na plochu zahrady pri dodrzani poziadaviek zakona
€.220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pbdy.

1.2 Vymedzenie zastavaného uzemia.

1.2.1

Sucasne a navrhované zastavané uzemie obce je tvorené hranicami:

1.2.1.1 zastavaného uzemia obce Vitaz a €asti Dolina podla stavu k 01.01.1990

v evidencii prislusného katastralneho uradu,

1.2.1.2 navrhované rozSirenie Uzemia je ohrani¢ené navrhovanou hranicou

zastavaného Uzemia obce Vitaz a ¢asti Dolina.
Hranice zastavaného Uuzemia obce su vyznacené vo vykresoch 4a, 4b, 9a,
9b. a su zavazné pre uzemny rozvoj.
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1.3V oblasti funkéného €lenenia izemia a spdsobu zastavby.
Jednotlivé priestory obce su regulované podla pripustnosti jednotlivych funkcii
a identifikovatelné v grafickej Casti uzemného planu vykresy ¢.4a,b a9 a,b
Regulacné kody stavebného vyuzitia funkénych pléch :
B — obytna funkcia (rodinné domy), OV — obdianska vybavenost, PV — vyrobné
podnikatelské aktivity, skladové hospodarstvo, HV - polnohospodarska vyroba,
RS — rekreacna a Sportova vybavenost, .

1.3.1 Funkéna plocha pre rodinné domy B
a) uzemie sluzi:
e pre byvanie formou rodinnych domov s prislichajucimi nevyhnutnymi zariadeniami
(napr.: garaze, hospodarske stavby).
b) na tzemi je pripustné umiestriovat:
rekreanu vybavenost — penzién do 15 1620k,
verejné a technickeé vybavenie,
rekreacné objekty chat a chalup,
objekty drobnej vyroby hygienicky vhodné do obytnej zény,
zakladnu obgiansku vybavenost,
c) ha uzemi je zakazané umiestriovat’:
e plochy vysSej arekreaCnej vybavenosti, priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,
skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.

1.3.2 Funkéna plocha obéianskej vybavenosti ov

a) uzemie sluzi:
o pre stavby zakladnej a vy$Sej obCianskej vybavenosti;

b) na tzemi je pripustné umiestriovat:
e zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivnostenské aktivity neruSivého charakteru pre
obytnu funkciu,
verejné a technické vybavenie,
rekreaénu vybavenost — penzién do 15 16zok,
plochy ihrisk,
plochy zelene.

¢) na uzemi je zakazané umiestriovat:

¢ plochy byvania, priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

1.3.3 Funkéna plocha rekreaénej a Sportovej vybavenosti RS
a) uzemie sluzi:
¢ pre umiestnenie objektov, pléch a zariadeni rekreacie a Sportu pre obyvatelstvo
b) na tzemi je pripustné umiestriovat:
verejné a technické vybavenie
objekty a zariadenia pre jednotlivé alebo skupinové rekreané a Sportové aktivity
objekty pre doplfiujucu vybavenost, suvisiacu s hlavnou funkciou
sluzobné byty pre spravcov zariadeni
plochy zelene.
¢) na uzemi je zakazané umiestriovat:
e plochy zakladnej a vy3S8ej obcianskej vybavenosti, byvania, priemyselnej
a pofnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

1.3.4 Funkéna plocha pre vyrobné podnikatel'ské aktivity, skladové
hospodarstvo PV
a) uzemie sluzi:
pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné ucely a sluzby, ktoré nemdzu byt situované v ramci
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obytnej funkcie z hladiska hygienickych a prevadzkovych poziadaviek

b) na tuzemi je pripustné umiestriovat:
objekty pre zivnosti, remeselné podnikatelské aktivity, vyrobné arealy
maloobchodné &innosti a sluzby
servisneé a distribucné sluzby, opravarensku ¢innost’
skladové objekty
Ucelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekrea¢nych a zmieSanych uzemi,
e zariadenia dopravy a technickej infrastruktury.

¢) ha uzemi je zakazané umiestriovat’:

¢ plochy zakladnej a vy$Sej oblianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.

1.3.5 Funkéna plocha koncentrovanej pol'nohospodarskej vyroby HV
a) uzemie sluzi:
e pre koncentrovanu koncentrovanej polnohospodarskej vyroby, ktoré nemézu byt
situované v ramci obytnej funkcie z hladiska hygienickych a prevadzkovych poziadaviek
b) na tzemi je pripustné umiestriovat:
objekty pre Zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity
maloobchodné &innosti a sluzby
servisné a distribucné sluzby, opravarensku ¢innost’
skladové objekty
objekty pre ustajnenie zvierat,
zahradnictva
zariadenia dopravy a technickej infrastruktary.
c) ha uzemi je zakazané umiestriovat’:
¢ plochy zékladnej a vySSej oblianskej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.

1.4 Dalsie regulativy zastavby.
Okrem tychto zavaznych regulaénych regulativov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna
pripustnost’ uzemného vyuZzitia sa uzemnym planom urcéuje:

Zavéazné regulativy:

1.4.1 pripustna intenzita zastavanosti, ktord je udand ako pomer najvacsej
pripustnej stavebne vyuzitelnej plochy k celkovej ploche pozemku (napr. 0,4
z celkovej zastavanej plochy, ktora sa rovna 1).

1.4.2 pripustna vySka zastavby, uvedend maximalnom pocte nadzemnych podlazi
(napr.:3) do podlazia je zahrnuté aj podkrovie.

1.4.3 neurbanizované uzemie je urCené pre polhohospodarsku a lesnu vyrobu,
nebude suvisle zastavované. V neurbanizovanych uzemiach je zakdzané
umiestiiovat a povolovat novostavby s vynimkou liniovych stavieb
technického vybavenia uzemia. Toto uzemie sa deli na polnohospodarsku
pddu, lesnu pbddu, plochy verejnej zelene na nelesnych pozemkoch, vodné
plochy a toky a ostatné pozemky.

1.4.4 pre potreby protipoziarnej ochrany

1.4.4.1 zabezpecenie poziarnej vody pre obec v sulade s STN 73 0873,
1.4.4.2 pristupové komunikacie na protipoZiarny zasah v zmysle poZiadaviek § 82
vyhlasky MV SR ¢.288/2000 Z.z.

1.4.5 regulacia potokov prechadzajucich zastavanym uzemim,

1.4.6 v navrhovom obdobi UPN-O si obec musi aktualizovat Program odpadového
hospodarstva v zmysle § 19 ods. 2 zakona o odpadoch.
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1.5 Vymedzenie uzemia pre ktoré je potrebné spracovat’ a schvalit’ tzemny plan
zoény.
1.5.1 Na zaklade uzemného planu obce Vitaz nie je potrebné spracovavat pre
navrhované lokality Uzemné plany zény.
1.5.2 PodrobnejSie uzemnoplanovacie podklady — urbanisticku Studiu obstaravat
pre lokalitu (vid.: €isla lokalit —uzemnych blokov vo v.¢.4a,b):
o Lokalita ,DIhé“ na severozapadnom okraji obce medzi Dolinskym potokom a cestou lII.
triedy smerom na Siroké (Uzemné bloky €.14, 15, 16, 53, 54, 55).
o Lokalita v ¢asti Dolina - romska osada (Uzemny blok ¢.49).

1.6 V oblasti vyroby a komerénej ¢innosti.

1.6.1 MenSie zariadenia komerCnej vybavenosti pre obchod, sluzby a verejné
stravovanie (nie vyrobné ¢innosti, ktoré pri svojej c¢innosti nemaiju
zabezpeCené poziadavky STN pre obytné Uuzemie) mozno podfa podmienok
regulacie umiestniovat v obytnej zastavbe, resp. ako sucast jednotlivych
rodinnych domov.

1.6.2 Vsucasnych a navrhovanych vyrobnych zdénach umiestfiovat vyrobné
prevadzky (druhy priemyslu), ktoré svojou prevadzkou neznecistuju Zivotné
prostredie obce. V pripade, ze jestvujuce prevadzky znecistuju obytné uzemie
nad normové parametre je potrebné prispésobit’ technoldgiu prevadzky podla
platnych hygienickych noriem, alebo ju premiestnit do navrhovanych
vyrobnych zon.

1.7 V oblasti ekolégie, ochrany prirody a zivotného prostredia.

1.7.1 Nadregionalne, regionalne a miestne prvky kostry ekologickej stability -
biocentra, biokoridory a interakéné prvky vytvaraju v katastralnom tzemi zénu
pre zachovanie a rozvoj krajiny. Na vymedzenych plochach je verejny zaujem
o ich ochranu a sfunkénenie. Nie je mozné na nich vykonavat &innost, ktora
mbze ohrozit alebo naruSit uUzemny systém ekologickej stability
v katastralnom uzemi obce.

1.7.2 Akceptovat prvky USES ako UuUzemia s ekostabilizaénou funkciou,
nezasahovat do nich takymi aktivitami, ktorymi by bola narusena ich funkcia.

1.7.3 Regulacie vodnych tokov riedit podla spracovanej PD.

1.7.4 Navrhované plochy verejnej a izolatnej zelene su urCené ako plochy pre
realizaciu nahradnej vysadby za asanované dreviny

1.8 V oblasti ochrany pamiatkového fondu.
1.8.1 V katastralnom uzemi obce chranit NKP:
1.8.1.1 Narodna kulturna pamiatka - Rimskokatolicky kostol sv. Ondreja
s arealom (€. UZPF 11480).
1.8.1.2 Narodna kultirna pamiatka evidovana v UZPF &.2059/0. Archeologicka
lokalita so stredoveku.

1.9 Na useku rozvoja zariadeni ob¢ianskej a rekreac¢nej vybavenosti.
1.9.1 dobudovat a rekonsStruovat jestvujuce plochy vybavenosti,
1.9.2 rekreacnu vybavenost riesit na jestvujuci areal futbalového ihriska,
1.9.3 dobudovat rekreaény areal Slana voda.
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1.10 V oblasti dopravy.

1.10.1 rekonstrukcia ciest 111/18186 a 111/18190 v zastavanom uzemiobce vo
funkénej triede B3 v kategérii MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK 7,5/40, vratane
minimalne jednostranného chodnika,

1.10.2 vystavby novych MK v kategdrii C2 a C3 MO5/30 (jednosmerné) alebo
MO7,5/40 (obojsmerné) s minimalne jednostrannym  chodnikom
v navrhovanych lokalitach IBV a deliacich zelenych pasov Sirky min. 1,5m.

1.10.3 vystavby novych verejnych parkovisk a nutné rozSirenia vybranych
jestvujucich parkovisk,

1.10.4 vystavby novych a rozSirenie jestvujucich zastavkovych pruhov, nastupist a
pristreSkov zastavok SAD,

1.11 V oblasti technickej infrastruktury.

1.11.1 vystavba nového vodovodu pre obec,

1.11.2 vystavba vodovodu do &asti Dolina, napojenim sa na obecny verejny vodovod
po jeho kompletnej realizacii.

1.11.3 dobudovanie splaskovej kanalizacie v obci s COV,

1.11.4 regulacia toku prechadzajucich zastavanym uUzemim na prietok Qigo ro¢nej
vody,

1.11.5 navrhované lokality zastavby v okrajovych polohach zastavaného uzemia, tam
kde je to potrebné, chranit od véd z povrchového odtoku rigolmi odvedenymi
dazdovou kanalizaciou do vodnych tokov,

1.11.6 rekonstruovat a dobudovat trafostanice v suCasne zastavanom Uzemi
a navrhovanych lokalitach,

1.11.7 rozSirit rozvodnu siet NN a verejného osvetlenia do lokalit novej zastavby
predizenim vedeni z prilahlych ulic,

1.11.8 rozvody STL plynu dobudovat do navrhovanych lokalit v zmysle zakona
656/2004 Z. z.,

1.11.9 rekonS&truovat jestvujucu MTS do podzemnych kablov a rozsirit’ tieto rozvody
do navrhovanych lokalit.

1.12 Ochranné pasma.
Ochranné pasma s funkénym obmedzenim vyuzitia Uzemia v zmysle prisluSnych
zakonnych ustanoveni:

1.12.1 Pasma hygienickej ochrany.
1.12.1.1 oplotené PHO okolo vodojemu,
1.12.1.2 PHO C¢isticky odpadovych véd 80 m
1.12.1.3 PHO pohrebiska (cintorina) je 50 m. Objekty na navrhovanych
funkénych plochach pri pohrebisku sa musia situovat mimo jeho
ochranného pasma.
1.12.1.4 PHO od hospodarskeho dvora zivoCiSnej vyroby 250 m

1.12.2 Ochranné pasma komunikacii.
1.12.2.1 ochranné pasmo cesty je stanovené mimo zastavaného uzemia
(v extravilane) od osi komunikacie pre lll. triedu -20m — ochranné pasmo v
zmysle Zakona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.,
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1.12.3 Ochranné pasma vodného toku a zariadeni technickej infrastruktury.

Okolo potokov pretekajucich katastralnym uzemim obce:

¢ pozdiz oboch brehov tokov pretekajucich katastralnym tzemim ponechat

nezastavany pas v Sirke 5m.,

¢ pri odvodnovacich kanaloch re$pektovat ochranného pasmo min. 5 m od

brehovej Ciary kanala.

¢ Uuprava Dolinského potoka pre prietok Qigo ro¢nej vody v zastavanom

uzemi pri navrhovanych lokalitach,

¢ stavebné plochy chranit pred povrchovou vodou zo svahovitého terénu

zachytnymi priekopami.
1.12.3.1 Ochranné pasma (vzmysle Energetického zakona) na ochranu
elektroenergetickych zariadeni (vid graficka Cast):
15m od 35 kV do 110 kV vratane,
20m od 110 kV do 220 kV vratane,
25m od 220 kV do 400 kV vratane,
10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7m,
ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do
110 KV vratane je 2m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je
zakazané zriadovat stavby a konstrukcie, pestovat porasty s vySkou
presahujucou 3 m.
¢ stoziarové a stipové trafostanice — 10 m, kioskové — vonkajsia hrana
zastavanej Casti objektu,
1.12.3.2 ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov
verejnej telekomunikaCnej siete v zmysle Zakona o elektronickych
komunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy upravy vedeni
technického vybavenia
1.12.3.3 Ochranné pasma (vzmysle Energetického zakona) na ochranu
plynarenskych zariadeni (vid graficka ¢ast):
¢ 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovym tlakom niz§im ako 0, 4 MPa,
¢ 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,
7 m pre technologické objekty.
¢ Technologické objekty na ulely zdkona su regulaéné stanice, filtracné
stanice, armaturne uzly, zariadenia protikoréznej ochrany a
telekomunikacné zariadenia.
1.12.3.4 Bezpec€nostné pasma (vzmysle Energetického zakona) na
zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov pripadnych poruch alebo havarii
(vid' graficka Cast)
¢ 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na volnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi,

Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
zastavbe, bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel
distribuCnej siete.

1.12.3.5 ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona C.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni
neskorsich predpisov: podfa ich profilov 1,5 — 2,5 m na obidve strany od
pddorysného okraja potrubia

1.12.3.6 ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych
pozemkov v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch

* & 6 o o
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1.13 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny.

V zmysle § 108 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
€.55/2001 Z. z. su vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit
pozemky a stavby za uCelom zabezpelenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného
technického vybavenia Uzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného
prostredia. V riedenom uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby v
zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych Casti rieSenia.

Delenie a scelovanie pozemkov je potrebné uskutoCnit na vSetkych plochach novych
rozvojovych plochach. Delenie a scelovanie pozemkov uréia podrobnejsie stupne projektove;j
dokumentécie.

V navrhu UPN obce nie st zavazne uréené objekty na individualnu asanaciu.
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2. Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo zamerov rieenia Uzemného planu obce
Vitaz, pre ktoré je potrebné aZz do doby ich realizacie rezervovat Uzemia a zabezpecCovat
uzemnotechnické podmienky a pre ktorych realizaciu je mozné pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit podfa § 108 zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov su:

2.1 Verejna zelen, ochranna zelen a stavby na ochranu zivotného prostredia.

1.

verejna zeleh s parkovou upravou, plochy namestia.

2.2 Stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejného charakteru.

2.

4.

vystavba novych obojsmernych miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii
v navrhovanych lokalitdch obytnej zastavby s min. jednostrannym peSim
chodnikom a zelenym pasom s min. Sirkou ulicného priestoru 11m,

vystavba novych jednosmernych miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii
v navrhovanych lokalitdch obytnej zastavby s min. jednostrannym peSim
chodnikom a s min. Sirkou uli¢ného priestoru 6,75m,

vystavba verejnych parkovisk.

2.3 Vybrané zariadenia verejnej technickej vybavenosti.

5.

6.
7.
8
9

10.

11.
12.
13.

vystavba rozvodnej vodovodnej siete v obci,
vystavba kanalizatného zberaca a splaskovej kanalizacie v obci,
vystavba trafostanice,

. vystavba novej trasy pripojky 22kV VN,
. vystavba rozvodnej NN siete a verejného osvetlenia na uzemiach navrhovaného

rozvoja,

rekon$truovat jestvujucu vzdudnu MTS na kablovu ulozend v zemi, na Uzemiach
navrhovaného rozvoja rieSit vystavbu MTS kablovymi rozvodmi,

vystavba telekomunikacného zariadenia,

vystavba STL plynovodu na uzemiach navrhovaného rozvoja,

regulacia vodného toku.

Do verejnoprospeSnych stavieb su zaradené vsetky navrhované liniové vedenia

verejnej

technickej vybavenosti (vodovod, kanalizacia, rozvody elektriny, plynu, tepla

a telekomunikacii), vratane k nim prislusnych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu
verejného technického vybavenia (vykresy €. 5a,b 6a,b).

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti (vykres ¢€. 9a,b) je len
orientatné, presné vymedzenie pléch (pozemkov) pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejsich stupriov projektovej dokumentacie.
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